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Il trend

STEFANIA AOI

Si diffonde il format che
prevede serviziinterni
accessibili alla comunita
locale in un’ottica di
inclusione esperienziale
| casi del The Hoxton
hotel a Roma
ediNhaTorino

H

otel aperti alla comuni-
ta, un principiodiinclu-
sivita che rafforza e am-
plia la visione ecososte-
nibile del real estate alberghie-
ro. Gia prima della pandemia
questa tendenza si affacciava
sul mercato. Ma il Covid ha acce-
lerato la riconversione di tante
strutture. Molte imprese specia-
lizzate nella riqualificazione de-
gli hotel hanno visto aumentare
i fatturati grazie agli incarichi ri-
cevuti dalle grandi catene deci-
se a usare i mesi senza turisti per
rifare il look e ripensare gli edifi-
ci. Obiettivo: dare al viaggiatore
moderno l'opportunita di fare
esperienze autentiche, trovare
ambienti pil1 green.

Che I’hotellerie sia in fermen-
to, si percepisce anche dalla
quantita di investimenti nel set-
tore che, nella prima meta del
2021, valevano 30 miliardi di dol-
lari, secondo il Global Hotel Inve-
stor Sentiment Survey annuale
di JLL Hotels & Hospitality
Group. Un volume di vendite in
forte aumento del 66% su base
annua e solo del 4% in meno ri-
spetto al 2019.

Ma per tornate ai nuovi trend,
ecco che a Roma, per esempio,
ha aperto da poco il nuovo The
Hoxton hotel, brand del gruppo
londinese Ennismore, che dopo
diverse inaugurazioni nel Re-
gno unito, ha guardato all’Italia,
scegliendo un edificio risalente
aglianni’70 nel quartiere dei Pa-
rioli di proprieta del fondo im-
mobiliare Beverly Hills di Krya-
los Sgr. La nuova struttura, che
siispira al concetto di Open Hou-
se, & stata riqualificata ad opera
di Tétris Italia e ora € uno spazio
polivalente, aperto alla comuni-
talocale, che mischia servizi tra-
dizionali, a quelli di intratteni-
mento e coworking. Un luogo ac-
cessibile sia al turista che vi sog-
giorna, che agli abitanti del quar-
tiere. Ma non si tratta del primo
caso. A Torino c’e gia da diversi
anni I’hotel Nh di piazza Carlina
che oltre ad ospitare la stanza in
cui abitava Antonio Gramsci nel
suo periodo torinese, al piano
terralascia che vengano organiz-
zate mostre o incontri. Il risto-
rante e il bar sono aperti a tutti.

«L’hotel tradizionalmente in-
teso € destinato via via ad adat-
tarsi alle nuove esigenze diven-
tando una Open House e abbrac-
ciando un nuovo concept di ospi-
talita», racconta Philippe Sour-
dois, managing director di Tét-
ris Italia, parte di Tetris, societa
fondata in Francia nel 2003 oggi
con uffici oggi in 35 citta di 18
paesi e acquisita dal gruppo Jll.
Tetris € una di quelle societa che
progetta e realizza il design de-
gli spazi. E, del fenomeno delle
Open House, parlava nel 2017,
durante un evento sull’hotelle-
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rie organizzato daElle decor, an-
che lo studio d’architettura Cit-
terio Viel: «Con questo progetto
- spiegava Patricia Viel - abbia-
mo cercato di esprimere alcuni
aspetti innovativi dell’ospitalita
internazionale all'interno di un
museo, strutturando e conno-
tando l'accoglienza in modo da
renderla indimenticabile e non
replicabile, un luogo dove la cit-
ta si racconta e la vita sociale si
rappresenta.

E perun’esperienza che sia co-
me i diamanti, per sempre, un
hotel deve essere anche ecoso-
stenibile. Come il Silky Oaks Lod-
ge in Australia, oggi in fase di ri-
strutturazione. Entrato a far par-
te della collezione Baillie Lod-
gesnel 2019 e situato ai bordi del-
la foresta pluviale di Daintree.

La struttura, inaugurata nel
lontano 1985, offre agli ospiti ca-
se sugli alberi, e un’esperienza
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immersiva nei panorami e nei
suoni della natura.

Pochianni dopo la sua inaugu-
razione, I’ex proprietario, il P&O
Resorts, piantd 200 specie autoc-
tone della foresta pluviale in via
di estinzione su un blocco di 80
acri per contrastare il pesante di-
sboscamento del passato. Ma
eravamo agli albori di un nuovo
modo di concepire il mondo. Da
allora sono spuntati tanti altrire-
sort green. Strutture come la
Glass House & Spa, sulle colline
del Monferrato, considerato Be-
st Bio Spa, ha di recente vinto il
Green travel award del 2021
Non si tratta di un hotel ma di
una singola suite per due, im-
mersa nel bosco grazie a paretie
tetto di vetro. E che dire del
Clayoquot Wilderness Resort,
sempre di Baillie Lodges ma que-
sta volta situato in British Co-
lumbia: si raggiunge solo in bar-
ca o in idrovolante da Vancou-
ver, e ha vinto il Boutique Hotel
Awards 2018 per la sua attenzio-
ne all’ambiente. Lungo le rive
del Clayoquot Sound, tra le im-
ponenti foreste della valle, ci so-
no venticinque tende di tela co-
me quelle dei cercatori d’oro di
inizio secolo, arredate con tutti i
confort per una vacanza di lus-
so. Ma la lista & lunga, sono or-
mai tanti gli hotel in piena sinto-
nia con 'ambiente come il Bam-
bu Indah a 15 minuti in auto da
Bali. Costruito con materiali
green e arredato con mobili rea-
lizzali per lo piu in legno e in
bambu. E il cibo che viene servi-
to & biologico. Una tendenza, an-
che questa dell’ecosostenibilita,
che sembra stia entrando nel
dna degli hotel di oggi e sara
sempre piu radicata in quelli del
futuro.
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Investitori istituzionali in

MARIANO MANGIA

Neiloro portafogli c’e
meno mattone chein
passato. Nell'assicurativo,
ad esempio, solo lo 0,5%
diimmobili posseduti

non & per uso proprio
stimento preferite dagli

investitori istituzionali.
Oggi non € pilt come un tempo:
Iimmobiliare ha un peso piui con-
tenuto nei portafogli di investi-
mento e, soprattutto, la proprieta
e la gestione diretta di immobili &
veramente limitata.

Nell’'ultima relazione annuale
dell’Ivass - 'autorita di controllo
del settore assicurativo - la quota
degli immobili diversi da quelli
per uso proprio & indicata nello
0,5% del totale investimenti vita
e danni, E una percentuale infe-
riore a quella riscontrata in altri
paesi europei: in Francia, Germa-
nia e Regno Unito, ad esempio,
pesano intorno all’l,5%, in Spa-

n tempo il mattone era
una delle opzioni di inve-

Luigi Federico
Signorini
presidente
Ivass

gna arrivano al 2,5%.

Le compagnie assicurative con-
tinuano a investire in immobili,
ma il veicolo preferito & ora rap-
presentato da fondi immobiliari
che, secondo le stime riportate
nell’ottavo report sugli investito-
ri istituzionali italiani redatto da
Itinerari Previdenziali, rappre-
sentano il 16,1% degli oltre 95 mi-
liardi investiti dalle compagnie
del settore vita (comparto
non-linked) in fondi di investi-
mento; € un dato che appare in
crescita, nel 2017 pesavano per il
13%, ma se lo si rapporta al totale

frenata

degli investimenti del settore vi-
ta siamo su un valore pari ad ap-
pena il 2,5%. Un’altra tipologia di
grandi investitori nell'immobilia-
re era quella delle casse di previ-
denza dei liberi professionisti.
Sempre sulla base dei dati rac-
colti dal centro studi di Itinerari
Previdenziali, il peso dell’immobi-
liare “diretto” sul totale degli in-
vestimenti pud essere stimato
nel 3,5%, a cuisiaggiunge un ulte-
riore 13,7% rappresentato da fon-
diimmobiliari; tra i fondi alterna-
tivi, tuttavia, 'immobiliare appa-
rein costante calo negli anni, con-
seguenza della crescente prefe-
renzaaccordata a fondi alternati-
vi di private equity, private debt
einfrastrutture.
Questiidatialivello di settore,
ma se guarda agli ultimi bilanci
delle casse di maggiori dimensio-
nisirileva che nel’Enpam la quo-
ta di investimento immobiliare,
diretta e indiretta, & stimata pari
al 24,5%, in forte riduzione rispet-
to all’esercizio precedente; pesa
invece per poco piu del 12% negli
investimenti della Cassa Foren-
se, mentre in Inarcassa, la cassa
di previdenza degli ingegneri e
architetti, arriva al 16,7%.
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